BYTOVY PODNIK

Vyrocna sprava
k uc¢tovnej zavierke za rok 2018
podla § 20 Zakona o uctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Kosice, marec 2019 Predklada: Ing.Bartolleej Szabo
konatel’ BPMK, S.I.0.
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1. Zdakladné informdcie o obchodnej spoloc¢nosti k 31.12.2018:

Nazov: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

Sidlo: Juzné nabrezie ¢. 13, Kosice

Datum vzniku: 29.11.2008

ICo: 44 518 684

IC DPH: SK2022722075

Spolocnost’ je zapisand v: Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd.: s.r.o., VloZzka
Cislo: 22846/V

Viastnik spolocnosti: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice — 100 %-ny vlastnik

Valné zhromaidenie: Mesto KoSice zast. primatorom MUDr. Richardom Rasim, PhD.,
MPH (do 26.3.2018), diiom 27.3.2018 tlohy primatora plnil v zmysle
§ 13b ods. 4 zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni namestnik
primatora JUDr. Martin Petrusko.
Pocniic diiom 10.12.2018 nastipil na funkciu primitora Ing.
Jaroslav Polacek.

Dozorna rada: MVDr. Anna Jencova (do 9.12.2018)

JUDr. Cyril Betus (do 9.12.2018)
Mgr. art. Lubica Blaskovicova (do 9.12.2018)

Be. Dominik Karaffa (od 10.12.2018)- predseda DR
Ing.Vladimir Saxa (od 10.12.2018)
JUDr. Beata Zemkova (od 10.12.2018)

Vedenie spoloénosti:

Riaditel’ — konatel’: Ing. Robert Ujpal (do 9.12.2018)
Ing.Bartolomej Szabé (od 10.12.2018)

Ekonomicky riaditel’: Ing. Maria Hornungova

Technicky riaditel’: Jozef Sirotiiak — povereny zastupovanim TR

Predmet éinnosti:
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obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)

prenajom hnutelnych veci

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

pripravné prace k realizacii stavby

uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

nékladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3.5 t vratane
pripojného vozidla

kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

vedenie uctovnictva

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

sluzby suvisiace s po¢itatovym spracovanim tdajov

oprava a udrzba potrieb pre domacnost, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky
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v" vodoinstalatérstvo a kiirenarstvo

v" montaz, rekonstrukcie, udrzba vyhradenych technickych zariadeni plynovych

v" montaz, rekonstrukcie, udrzba vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

v murarstvo, zamoénictvo, izolatérstvo

v" technik poZiarnej ochrany

v" montaz uréenych meradiel v rozsahu: merade prete¢eného mnoZstva vody - na student vodu,
merace prete¢eného mnozstva vody - na teplu vodu

v" oprava cestnych motorovych vozidiel

v" vykon &innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — pozemné stavby

v" inZinierske stavby — dopravné stavby — pozemné komunikacie

v" vykon &innosti stavbyveduceho s odbornym zameranim — pozemné stavby

v"  energeticka certifikacia

v" vnutro$tatna nakladna cestna doprava

v"odborné prehliadky a odborné skasky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych, oprava
vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a Gdrzba, rekonstrukcia,
montaz do funkéného celku na mieste buducej prevadzky

v" odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni plynovych, oprava
vyhradenych technickych zariadeni plynovych v rozsahu: oprava adrZzba, montdZz do
funkéného celku na mieste budicej prevadzky, rekonstrukcia

v' stolarstvo, podlaharstvo, tesarstvo

v" verejné obstardvanie

v" vyroba jednoduchych drevérskych vyrobkov, zostavovanie stolarskych dielcov alebo suéasti z
dreva do finalnych produktov a ich udrzba, vyroba jednoduchych uzitkovych vyrobkov z
dreva

v" vyroba skla, vyrobkov zo skla a ich uprava

v" vyroba vyrobkov z plastov

v" vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu, opracovanie kovu jednoduchym spésobom

v" (Cistenie kanaliza¢nych systémov, diagnostika kanalizaénych potrubi

v skladovanie

v" bezpec¢nostnotechnické sluzby

v vychova a vzdeldvanie v oblasti ochrany price v rozsahu: 01.1 - vychova a vzdelavanie
zamestnancov a veducich zamestnancov

v" spréava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

v" vyroba tepla, rozvod tepla

v" prevadzkovanie Sportovych zariadeni

v" organizovanie kulturnych a inych spologenskych podujati

v" reklamné a marketingové sluzby

v" prevadzkovanie parkovisk

v" pohostinska ¢innost’

v"dodévka elektriny, distribicia elektriny

v’ prevadzkovanie verejnych WC

Zdroje informadcii: uctovné vykazy obchodnej spoloénosti
Pouiité skratky: BPMK /alebo spolo¢nost/ — Bytovy podnik mesta Kosice, s. r. 0.

SMMK - Sprava majetku mesta Kosice, s.r.o.
BD — bytovy dom

b.j. — bytova jednotka

OB - obecny byt

SVB - spolocenstvo vlastnikov bytov

FOaU — fond oprav a udrzby

HB — hybridny byt
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NP — nebytovy priestor

HV — hospodarsky vysledok

OP — opravné polozky

PRN — pomerové rozdelenie nakladov

UloZenie vyrocnej spravy: 1. Sidlo obchodnej spolo¢nosti
2. Obchodny register Kosice — Okresny sid Kosice I.
Kontakt: Ing. Hornungova Maria
Email : maria.hornungova@bpmk.sk
t.¢ .055/7871303
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I1. Vyvoj uctovnej jednotky - analyza

BPMK vykonava svoju Cinnost’ od roku 1951, Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkova
organizacia, bol vroku 2008 zrufeny a zdroven mesto Kogice zalozilo 29.11.2008 obchodni
spolo¢nost’ BPMK, ato vkladom podniku Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkové organizacia,
ocenen¢ho sidnoznaleckym posudkom. BPMK prevzal prava a zavizky zaniknutej organizicie
a pokracuje v jej povodnej €innosti — predovietkym spravy vybraného majetku mesta Kogice.

V sulade s Uznesenim ¢. 383 XIII. rokovania Mestského zastupitel'stva v Kogiciach zo dia
17.9.2012 sa na mimoriadnom valnom zhromazdeni spolo¢nosti rozhodlo o zlugeni spolo¢nosti so
SMMK k 1.1.2013. S u¢innostou od 1.1.2013 sa stal BPMK pravnym nastupcom SMMK, ktor4
zanikla k uvedenému diu bez likvidacie.

Hlavnou ¢innost’ou BPMK v roku 2018 bolo pokraovanie doterajsich aktivit:

» sprava a prenajom majetku vo vlastnictve Mesta Kosice, ktory tvoria predovsetkym :
o byty a NP, zverené do spravy a prenajmu BPMK, spolu s prislunymi pozemkami
o kryty civilnej obrany a kotolne
o hnutelny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Kogice
» sprava bytov a NP, na zéklade zmlav o vykone spravy a mandatnych zmliv, uzatvorenymi so
SVB
» sprostredkovanie dodavky a dodavka sluzieb, sivisiacich so spravou OB a prenajmom NP pre
ich najomnikov
» poskytovanie dodavok a sluzieb v oblasti stavebnej vyroby, remeselnych &innosti, Gdrzby
a oprav predovSetkym spravovaného majetku mesta Kosice /OB, NP, Zkoly a Skolské
zariadenia, riadené mestom Kosice bez alebo s pravnou subjektivitou/
> zabezpecovanie dodavky a predaja tepla a elektrickej energie, v ramci licencii Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky
Spolo¢nost’ posobi v regidne mesta Kosice, je riadena so sidla spolocnosti a nemé organizaéni
zlozku v zahranici.
Najvyznamnej$imi obchodnymi partnermi spolo¢nosti si Mesto Kosice, ndjomnici spravovanych
a prenajimanych NP — podnikatel'ské subjekty, dodavatelia médii, zabezpecovanych pre najomnikov
v NP a BD v ramci poskytovania sluzieb, stivisiacich s ndgjmom.
Dalsiu vyznamnt skupinu obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykondva BPMK
spravu BD na zéklade zmluv, spravidla mandatneho charakteru.

II. a) Financnd a ekonomickd situdcia - analyza vynosov a nakladov

A. VYNOSY

Za hodnotené obdobie BPMK, s.r.o. dosiahol vynosy v celkovej vyske 8 635537,21 EUR, ¢o
predstavuje plnenie roéného planu na 97,6 %.

Tab. & 1 - Struktira vynosov a prehl’ad plnenia roéného plinu tidaje v EUR
Ukazovatel Plan Skuto¢nost’ Skutofnost’ Rozdiel %

2018 31.12.2017 31.12.2018 2018/2017 plnenia

6| Vynosy celkom | 8848480 | 8651996,00| 863553721 -16458,79 | 97,6%

60 | TrZzby za vlastné vykony 7 621 300 7221582,64 | 7157 449,80 -64 132,84 | 93,9%

- trzby z prendjmu 1 468 000 1439637,70 | 1407 872,94 -31 764,76 95,9%

- trzby z predaja tepla 500000 470 293,16 581 585,61 111292,45] 116,3%
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- trzby z parkovania (EEI) 192 000 192 000,00 192 000,00 0,00 | 100,0%
- trzby z predaja sluzieb 1979 000 191000699 | 167809460 | -23191239| 84,8%
- trzby za spravcovstvo-vlastnicke byty 314 300 315 117,97 313 775,03 -134294 | 99.8%
- trzby za spravcovstvo-obecné byty 101 000 102 835,00 128 414,56 25579,56 | 127,1%
- trzby za vlastné vykony- vykony pre Mesto Kosice 1 487 000 933 683,63 | 1377253,84 443 570,21 | 92,6%
- trzby za vlastné vvkony- oprava a udrzba domov 330 000 375 666,22 350 890,17 -24 776,05 | 106,3%
- trzby za vlasiné vykony pre inych-TEHO s.r.o. 150 000 119 889,96 122 257,23 236727 81,5%
- trzby za vlastné vykony - pre $koly, $kdlky 1 050 000 1 308 966,91 956 703,21 -352 263,70 91,1%
- ostatné trzby 50 000 53 485,10 48 602,61 -4 88249 | 972%
64 | Ostatné vynosy 1227180 | 1430413,25| 1478 087,41 47 674,16 | 120,4%
- zhctovanie dotdcie vo vyske odpisov 739 080 739 132,00 739 608,01 476,01 | 100,1%
- zuétovanie prev. dotacie MK vo vyike nakladu 238 100 266 078,49 442 579,39 176 500,90 | 185.9%
- ostatné vynosy 250 000 425 202,76 295900,01 | -129302,75| 118,4%
66 | Finan&né vynosy 0 0,11 0,00 -0,11
- tiroky 0,11 0,00 -0,11

Podiel jednotlivych druhov trZieb na celkovych vynosoch spolo&nosti zobrazuje nasledovny graf:

Graf & 1 - Struktira vynosovych poloZiek za obdobie 01-12/2018

3,63 1,49

0,56 AL7 s

Z dosiahnutého objemu vynosov celkom 82,88%

Trzby za spravcovstvo-vlastnicke byty

B Trzby za spravcovstvo-obecné byty

» Trzby z prendjmu

= Trzby z predaja tepla

® Trzby z parkovania

= Trzby z predaja sluzieb

Trzby za vlastné vykony-vykony pre mesto Kogice (bez DPH)

® Trzby za vlastné vykony-udrZba a oprava bytov. fondu

= Trzby za vlastné vykony-pre inych odberatel'ov

® Trzby za vlastné vykony-skolské zariadenia

Ostatné trzby

Iné ostatné vynosy

tvorili trzby za vlastné aktivne vykony

spolognosti. Struktira podl'a jednotlivych vynosovych poloziek, porovnanie dosiahnutej skuto¢nosti
k 31.12.2018 s pldnom spolo¢nosti na r. 2018 a zddvodnenie odchylok je nasledovné:
e 1riby z prendjmu - celkovy objem - 1407 872,94 EUR, plnenie 95,9 % .
ovplyvnil mierny vypadok obsadenosti polikliniky KVP, Alzbetina 12, a predovietkym objekt
Hlavna 100 ( v désledku riedenia najomnych vzt'ahov s predchadzajicim ndjomcom a netispesné
priebehy realizovanych verejno-obchodnych sitazi, v ktorych nedoslo k splneniu podmienok

Nenaplnenie trzieb
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u vitaza sutaze) . Prave prendjom priestoru Hlavna 100 ma vyznamny dopad na ekonomiku
spoloCnosti v Casti vynosov z prendjmu, nakolko tie s Gétovne (vynosovo) zohladnené do
10/2018, avsak redlne inkaso trzieb za dané obdobie absentuje, ¢o bolo spésobené problémovym
najomcom. U ostatnych objektov bola obsadenost’ vysledkom maximalne intenzivnej
a efektivnej Cinnosti pri prenajimani (OVS, priame ponukové konania a pod.).

triby zpredaja tepla - celkovy objem 581 585,61 Eur — utejto kategbrie je vykazané
prekrocenie planu o 16,3%,. Uvedeny objem predstavuje vynosy , u ktorych doslo k &iasto¢nej
zmene spdsobu fakturécie a to k uplatneniu formy zalohovych platieb s naslednym vytétovanim.
Vyvoj pocas roka naznagil potrebu nizsej vysky zalohovych platieb u najvi&sieho odberatel'a
(Mesto KoSice) , ¢o bolo od 10/2018 zredlnené. Zmenené podmienky fakturacie v tomto
prvotnom obdobi maji za nasledok vykazovanie vy3iieho G¢tovného vynosu, ktory bude
zrealneny po riadnom vyuétovani obdobia 2018.

triby z parkovania - celkovy objem 192 000,00 Eur - vyfakturované a inkasované v silade
s dlhodobym zmluvnym vztahom, ktory mé spolognost’ uzatvoreny s jedinym najomnikom
objektu Parkovaci dom;

triby z predaja sluZieb - celkovy objem 1678 094,60 Eur - tvoria objemovo najvyznamnejsiu
poloZku vlastnych vykonov spolo¢nosti (23,5%) a st tvorené fakturaciou sluZieb, sivisiacich
s najmom spravovaného obecného majetku. Planovany objem tejto kategorie spolonost’ splnila
na 84,9 %. Dovodom tohto stavu bol predovietkym vyvoj adopad vyadtovania ziloh
a skuto¢nych nékladov za sluzby vyuctovacieho obdobia roku 2017 (charakter vykurovacieho
obdobia) a isporné opatrenia v rdmci spotreby sluzieb zo strany najomcov, tvorba rezervy vo
vySke 180.000 Eur na predpokladany dopad vyuétovania roku 2018.

triby za sprdvcovstvo obecnych bytov - celkovy objem 128 414,56 Eur. Uvedeny objem
predstavuje plnenie na 127%, ¢o bolo sposobené upravou vysky spravcovského poplatku, ktory
bol do 6/2018 dlhodobo neaktualizovany a nezohl'adiioval skutoéné naklady spravcu. Uprava bola
zrealizovand po¢nuc 7/18 a to navysenim poplatku o 3,12 Eur/byt..

triby za sprdvcovstvo viastnickych bytov - celkovy objem 313 775,03 Eur - tvorili trzby za
spravcovsky poplatok od SVB za vykon spravy na zaklade uzatvorenych zmluvnych vztahov.
Spolo¢nost’ nerozsirila okruh novych obchodnych partnerov z radov spologenstiev vlastnikov
bytov, v priebehu roka bol stav stabilizovany z predchadzajuceho obdobia;

triby za vlastné vykony pre Mesto KoSice v objeme 1 377 253,84 Eur tvorili predovietkym.

v' dlazdené kryty pozemnych kom. dlazba Hlavna* —centralna mestska zéna 595 772 EUR
v" obnova BD Sladkovicova 3 (prace na stavbe, podanie ziadosti) 656 860 EUR
v" detské ihrisko — Mestsky park 61316 EUR

Nenaplnenie objemu planovanych trzieb (plnenie na 92,6%) suvisi so vzniknutymi problémami
pocas realizacie zakazky ,,Obnova bytového domu Sladkovi¢ova“ . Pred zadatim samotnych prac
anasledne aj pocas realizacie doslo k zisteniu potreby upravy projektovej dokumenticie a to
zddvodu zistenych nezrovnalosti v existujicej dokumentacii. Odstranenie tohto stavu
predpokladalo prepracovanie nového rozpottu a _]E:hO odsuhlasenie na prislusnych institiuciach
(OU, SFRB). Dopad malo aj nezrealizovanie asanacie domu na LIX, s ktorym bolo v pévodnom
plane kalkulované.

triby za viastné vykony — udriba a oprava bytového fondu - celkovy objem 350 890,17 Eur.
Plnenie tejto polozky bolo v hodnotenom obdobi uspokojivé (106,3%). Spoloénost’ zrealizovala
prace z priebezne inkasovanych prostriedkov znajmu - napr. opravy a vymeny kuchynskych
liniek, spordkov a pod. (Vojvodska 2.4, Solésovej 11,13, Popradska 73, Juzné trieda 23,25,27,
Zborovska 1,7, Cechovova 29,30)

triby za vlastné vykony pre inych odberatelov — celkovy objem 122 257,23 Eur. Tuto &ast
vykonov sa nepodarilo zabezpecit' ani v priebehu tohto roku v povodne uvazovanom rozsahu,
niz8i objem vykonov bol realizovany predovietkym u partnera TEHO, s.r.o. V ramci tohto
segmentu spolo¢nost’ Gctuje aj napr. o vykonoch suvisiacich s poskytovanim havarijnej sluzby
v ramci dispedingu, pri¢om v tejto polozke bol zaznamenany porovnatel'ny objem
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e  spredchadzajucim obdobim (cca 50 tis. Eur). Zo strany SVB resp. ostatnych spravcovskych
spolo¢nosti doslo k prejaveniu mierne vac¢Sieho zaujmu o bezné prace — drobné Gdrzbérske prace.

e friby za viastné vykony ( Skoly, $kolky) - celkovy objem 956 703,21 Eur . K nenaplneniu
pévodne stanoveného rozsahu (plnenie na 91,1%) doslo v dosledku nizsieho objemu zékaziek zo
strany Mesta KoSice. Spolo¢nosti boli zadavané zakazky jednak nerovnomerne a so znaénym
¢asovym sklzom v priebehu roka. Na druhej strane zo strany zadavatel'a bola zaznamenana
vysoka pocetnost’ zakaziek predovietkym v poslednych mesiacoch roka, tieto zakazky vsak boli
objemovo nizke , s vysokou pracnostou a malou pridanou hodnotou.

e ostatné triby - celkovy objem 48 602,61 Eur - v niZSie uvedenej Struktire, boli v porovnani
s planom plnené na 97,2 %. Negativny posun oproti minulému obdobiu nastal predovietkym
v polozkédch poplatkov za poskytnuté sluzby (napr. potvrdenie o veku stavby, potvrdenie
o0 neexistencii zaviazkov, platobnej discipline a pod.). V ramci tejto polozky st G¢tované aj naklady
ceny prace, vzhl'adom na charakter nami poskytovanych sluzieb.

e ostatné vynosy - celkovy objem 1 478 087,41 Eur - je ovplyvneny zuctovanim dotacii vo vyske

odpisov a zaCtovanim prevadzkovych dotacii (spolu 1182 187,39 Eur) aostatnymi vynosmi

(295 900,01 Eur). NavySenie tejto polozky suvisi s refinancovanim havarijnych alebo inak

nevyhovujucich stavov objektov.

Pri plneni vynosovej podskupiny ,.ostatné vynosy” mozno konstatovat’ pokles u vSetkych poloziek.
NajvyraznejSi je zaznamenany v Casti inych vynosov (oproti minulému obdobiu o cca 77,5 tis. Eur),
¢o viak nie je dopadom priamej ¢innosti spolo¢nosti. Ide o porovnanie vo¢i minuloro¢nym realne
neinkasovanym vynosom viazicim sa k exekuénému vymdhaniu pohladdavok. Objem realne
vymozenych prostriedkov exekatorom bol aj vtomto uctovnom obdobi nadalej zadrziavany
a nevyucétovany u sudneho exekutora. Spolo¢nost’ v tomto pripade kona prostrednictvom organov
¢innych v trestnom konani.

B. NAKLADY:

BPMK, sr.o. k31.12.2018 vytvoril naklady vcelkovej vyske 8584 742,81 EUR, ¢o
predstavuje 97,4 % ro¢ného planu. Struktiru nakladov podla jednotlivych druhov nakladov
a porovnanie ich plnenia s planovanou vyskou na r. 2018 znazornuje nasledovna tabul'ka a graf:

Tab. & 2 — Struktira nakladov a prehl’ad plnenia ro¢ného plinu udaje v EUR
Ukazovatel Plin Skutotnost’ Skutotnost’ Rozdiel %
2018 31.12.2017 31.12.2018 2018/2017 plnenia
5| Nikiady  celkom | 8810050| 853939420 8s8474281| 4534861 97.4%
50 | Spotrebované nikupy 1864000 | 1850563,59| 188763695 37073,36 | 101,3%
- spotreba materidlu 385 000 342 537,15 399 352,27 56 815,12 | 103,7%
- spotreba DHIM do 1 000 € 8 000 17 499,22 1317781 -432141 | 164,7%
- spotreba paliv a energii vratane nakup.tepla na
predaj 1376 000 | 1390 269,16 1379 018,93 -11250,23 | 100.2%
- ostatnd spotreba (voda) 95 000 100 258,06 96 087,94 -4 170,12 | 101,1%
51 [ Sluzby 2656700 248622031 | 276091198 274 691,67 | 103,9%
- opravy a tdrzba 93 000 66 623,94 140 974,90 74 350,96 | 151,6%
- prev. dotacia MK - na opravy a sluzby 238 100 254 198,71 441 847,70 187 648,99 | 185,6%
- cestovné 1 000 135,23 984,22 848,99 98.,4%
- naklady na reprezentaciu 600 532,20 336,43 -195,77 56,1%
- vykony spojov 85 000 8791746 80 187,39 -7730,07( 94,3%
- ostatné sluzby 2 239 000 2076 812,77 2 096 581,34 19 768,57 93,6%
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v tom: odvod najmu Mestu Kosice 167 000 163 369,30 164 574,28 1204,98 98,5%

52 | Osobné naklady 3038300 | 2699129,65| 2705534,01 640436 | 89,0%
- mzdové naklady 2121230 1 871 727,54 1906 143,76 3441622 | 89,9%

- ostatné osobné naklady 53 070 53 726,80 48 370,45 -5356,35| 91.1%

- zakonné socidlne poistenie 734 000 652 693,40 657 687,24 499384 | 89.6%

- zakonné socidlne naklady 130 000 120 981,91 93 332,56 -27649,35| 71,8%

53 | Dane a poplatky 63 950 61 392,08 55 267,64 -6124,44 | 86,4%
- dai cestna 7050 6 840,15 7143,12 302,97 ] 101,3%

- dai z nehnutelnosti 5900 5 809,95 5 809,95 0,00 98,5%

- ostatné dane a poplatky 51 000 48 741,98 42 314,57 -6 427,41 83,0%

54 | Iné ndklady na hospodirsku finnost’ 217 000 485 282,43 217 375,11 -267 907,32 | 100,2%
- prispevok do FPaU pre SVB za, byty a NP 127 000 127 882,22 125 641,67 -2 240,55 98,9%

- ostatné prev. naklady 90 000 357 400,21 91 733,44 -265 666,77 | 101,9%

v tom poistné 46 000 45 972,40 45 898,14 -74.26 99,8%

55 | Odpisy a opravné polozky 927 000 915 481,16 919 873,15 4391,99 | 99.2%
- odpisy hmot.a nehm. IM-budovy 927 000 915 481,16 919 873,15 4 391,99 99,2%

56 | Finan¢né ndklady 44 000 41 324,98 38 143,97 -3 181,01 | 86,7%
- bankové poplatky, ost. finanéné naklady 44 000 4132498 38 143,97 -3 181,01 86,7%

Graf &. 2 - Struktira nikladovych poloziek k 31.12.2018
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Z pohladu obsahu a Struktiry vybranych ndkladovych polofiek, je stav k 31.12.2018 nasledovny:

Spotrebované nakupy:
aa/ spotreba materialu — polozka Cerpand s miernym prekroc¢enim, ¢o bolo sposobené vicsou

materidlovou naro¢nost'ou fakturovanych vykonov

ab/ spotreba DHM do 1 000 EUR: percentudlne vysoké plnenie tejto polozky (164,77%) predstavuje
v absolitnej hodnote prekrocenie planovanych nakladov o cca 5,1 tis. Eur. Skuto¢nost’ je ovplyvnena
potrebou operativneho obstarania drobného majetku v stivislosti s realizaciou stavebnych zakaziek.

ac/ spotreba paliv a energii vratane nakupovaného tepla na predaj: polozka spotreba paliv
aenergii vratane tepla bola projektovand na zaklade prepoctov predchadzajicich obdobi
a predpokladaného vyvoja. Plnenie bolo v stlade s planom, ¢o je vzhl'adom na charakter tohto nakladu
uspokojivy odhad a plnenie, nakol’ko priamo nezévisi od aktivity resp. vykonu spoloCnosti. Sucasne
ma tato polozka priamu stvislost’ a dopad na niz3i objem trzieb z predaja sluzieb.
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ad/ ostatna spotreba: tito skupina nakladov sa vyvija vramci nastaveného efektivneho rezimu
spotreby vody. Rezim, ktory by mal zniZzovat' nédklady na spotrebu vody je uplatiiovany pri
najomnikoch obecnych bytov, ¢im sa spolo¢nost snazi eliminovat’ narast d’alSich nedoplatkov.

b/ Sluzby celkom: Plnenie polozky bolo v ramei skupinového sledovania prekrocené o 3,9 %.

Objem nékladov suvisiacich s akciami, ktoré boli financované dotaénych prostriedkov vlastnika, bol
navyseny o cca 204 tis. Eur. V ramci tejto polozky bolo G¢tované o pouziti dotaénych zdrojov. I3lo
o zasahy a opravy nevyhovujuceho stavu objektov, prip. vznik havarijnych situacii (Alzbetina 29 —
medziparcelaény mar, Tr.SNP 48/A — oprava soc.zariadeni, oprava stropu, sanicia trhlin — Dolna
brana Muzeum Tokajskych vin,...)

Vyznamnejsie rozdiely vo vztahu k predchadzajicemu obdobiu boli zaznamenané v subdodavkach
pre stavebné zdkazky v segmente Skolstva a dvoch kl'u€ovych zakaziek (,,Obnova bytového domu
Sladkovitova®“ a ,dlazba hlavna®). S uvedenymi nakladmi bolo z dévodu charakteru prac vopred
kalkulované, z toho dévodu bol celkovy roény rozpocet na ostatné sluzby dodrzany.

¢/ Osobné naklady: komentar v Easti personalna a mzdova politika;

d/ Ostatné dane a poplatky — (86.4%) - plnenie tejto polozky bolo v sulade s planovanymi
hodnotami v ¢asti  odhadnutelnych priamych cestnych dani resp. dani znehnutelnosti.
K vyznamnejSiemu nedocerpaniu doslo u polozky ostatnych dani a poplatkov (uspora cca 9 tis. Eur)
na ¢o vplyval niz8i objem sudnych poplatkov v dosledku intenzivnej prace s klientmi a na druhej
strane aj zmenou spdsobu administracie pri vyuZziti pravnych postupov. Spolo¢nost intenzivne
vyuzivala formu elektronickej komunikacie so zvyhodnenou formou spoplatiovania ukonov. Této
forma prinaSa usporu, na druhej strane si vSak vyzaduje vhodné a zodpovedajuce technické
zabezpecenie s poziadavkou na financ¢né prostriedky. Z dlhodobého hl'adiska vsak ide o pozitivny
dopad.

e/ Iné naklady na hospodarsku ¢innost : planovany objem tejto polozky bol dodrzany

V ramci tejto polozky spolo¢nost’ Gctuje:

1/ o prispevku _do FOaU pre SVB, byty a NP - plnenie tejto polozky bolo v sulade s kalkulovanym
objemom, polozku tvoria zahrnuté prispevky do fondu oprav a udrzby za spravované obecné NP vo
vyske 111 940,01 Eur a za byty vo vlastnictve BPMK vo vySke 13 701,66 Eur;

2/ o ostatnvch previadzkovych ndkladoch - vramci toho G¢tuje o odpisoch nevymozitenych
pohl'adavok a napr. tvorbe opravnych poloZiek pre krytie rizikovych pohl'adavok

Odpis pohl'adavok bol vramci hodnoteného obdobia zrealizovany v objeme occa 20,5 tis. Eur
vy§Som nez v porovnate'nom predchadzajucom obdobi a dosiahol hodnoty cca 30,5 tis. Eur
Predmetom odpisu boli pohl'adavky voci najomcom nebytovych priestorov (vo vécésine pripadov
subjektov z OR ex offo) avztahy voci spravcom hybridnych bytov a nebytovych priestorov po
ukonéenych sporoch resp. ukonéeni vztahov.

f/ Odpisy: utejto nakladovej polozky doslo k stladu medzi planovanou vyskou a ziétovanym
odpisom, nakol’ko v priebehu roka nedoslo k vyraznejsim pohybom v majetkovej Struktire s dopadom
na vysku odpisov;

g/ Financné naklady: uspora skutocne zuctovanych trokov za r. 2018 oproti predchadzajucim
obdobiam je spdsobend znizenim uverovych istin v ddsledku realizovanych splatok a poklesom
urokovych sadzieb na finanénom trhu. Ostatné nakladové polozky tejto skupiny nakladov su na
porovnatelnej trovni.
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Il. b) Analyza majetku a kapitalu BPMK, s.r.o.

A. MAJETOK

Tab. & -3 Struktira vybranych aktiv a pasiv spolonosti k 31.12.2018

Vybrané aktiva / EUR Vybrané pasiva /| EUR

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (softvér) 61 910 | Zakladné imanie 4316 381
Opravky a opravné polozky k DNM 52 926 | Ostatné kapitalové fondy 2093 680
Pozemky 787 598 | Ocetiovacie rozdiely 131570
Stavby 9 576 826 | Zdkonny rezervny fond 138 771
Opravky a opravné poloZky k stavbam 5 323183 | Statutarne fondy a ostatné fondy 108 750
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych

veci 579 017 | Neuhradena strata minulych obdobi - 3344 427
Opravky a opravné polozky k sam. hnut.

veciam 477 596 | Rezervy 327 679
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5 004 | Zavizky zo socidlneho fondu 8 789
Obstaravany dlh. hmotny majetok 67 655 | Ostatné dlhodobé zavizky 160 995
Material 76 918 | OdloZeny danovy zévizok 89 930
Opravna polozka k materialu 17 732 | Zavizky z obchodného styku 1 166 245
Pohl'addvky z obchodného styku - kratkodobé | 1 059 883 | Zaviizky voli zamestnancom 135 817
Cistd hodnota zakazky 43500 | Zaviizky zo socidlneho poistenie 82 552
Danové pohl'adavky 53 413 | Datiové zavizky 46 430
Iné pohl'adavky 4 245 525 | Ostatné zavazky 26 128
Opravné poloZky k pohl'adavkam 3457 724 | Zavizky voli materskej G¢t. jednotke 53 678
Pokladnica, ceniny 17 791 | Bankové uvery 1366211
Bankové ucty 512 342 | Casové rozlidenie (vynosy buducich obd. krt.) 74 782
Casové rozligenie (naklady budicich obdobi) 1 154 | Casové rozlisenie (vynosy budiicich obd. dld.) 860 120
Casové rozlienie (prijmy buducich obdobi) 96 875 | Casové rozlisenie (vydavky budiicich obd.) 0

Zdroj: Stvaha k 31,12,2018 Uc. POD 1-01 (MF SR ¢ 18009:2014)

V priebehu 1-12/2018 BPMK eviduje nasledovny pohyb na t¢toch majetku spolo¢nosti:

Tab. &. 4 - Prehlad o stave a pohybe DHaN majetku k 31.12.2018

Ukazovatel NC k 01.01.2018 Prirastok I'J'hytok NC k 31.12.2018
013 — Software 55032,13 6 877,08 61 909,21
021- Stavby 9573 822,15 3 003,70 9 576 825,85
022 - Samostatné
hnutel'né veci 575 518,05 11 906,52 8 407,60 579 016,97
031- Pozemky 787 598,26 787 598,26
032 — Umelecké
diela a zhierky 5004,27 5004,27
Spolu 10 996 974,86 21 787,30 8 407,60 11 010 354,56

Pozndmka: NC - nadobtidacia cena

V priebehu sledovaného obdobia bol vykézany nasledovny pohyb v majetku spolo&nosti:
e Prirastok v celkovej vySke 21 787,30 Eur : (2 ks licencia — SQL Server Standard Core

k systému vcelkovej 6 877,08 Eur, elektrocentrala FOGO vo vyske

1 406,75 Eur

a lokaliza¢ny systém Rodgid vo vyske 1 660,05 Eur), , zdlozny zdroj vo vySke 1 463,70 Eur,
diamantovy reza¢ 2x vo vyske 2 816,42 Eur (1 408,21 Eur/ks), vodovodna a teplovodna
pripojka (3003,70 Eur), video a audio systém — Historicka radnica (4 559,60 Eur).
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e Ubytok vcelkovej vySke 8407,60 Eur — fyzickou likvidaciu/vyradenie z dévodu
opotrebovania majetku.

Dalsie bilanéné polozky sii uvadzané v osobitnych astiach tejto vyroénej spravy.

Spolo¢nost’ v r. 2018 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama
neemitovala.

A. ZAVAZKY:

Stav zavdzkov celkom spolo¢nosti k 31.12.2018 a ich Struktiru, zobrazuje nizsie uvedena
tabul’ka:

Tab. &. 5 - Prehl’ad zdviizkov — porovnanie stavu k 1.1.2018 so stavom k 31.12.2018 adaje v EUR
+ narast
Zéviizky spolu k1.1.2018 | k 31.12.2018 - pokles
3 954 876 3464 454 -490 422
Zavizky voli dodavatel’om BPMK spolu: 1128 383 974 399 -153 984
v tom: zavizky za byv. BPMK 783 073 739 570 -43 503
321 byv. SMMK 345310 234 829 -110 481
323 | Kratkodobé rezervy 101 012 228 248 127 236
324 | Prijaté preddavky od odberatel'ov 225 1427 1202
325 | Ostatné zavizky 279 445 161 696 -117 749
z toho: zavdzky voci SVB 100 236 26 769 -73 467
financnd zabezpeka k ndj. zml. za NP 125 947 130 456 4 509
ostatné 53 262 4471 -48 791
326 | Nevyfakturované dodavky 20 303 28 722 8419
33x | Zavizky vodi zamestnancom 144 276 135 817 -8 459
336 | Zact. s indtituciami socialneho zabezpecenia 85 790 82 552 -3 238
34 | Datlové zavizky 63 167 46 430 -16 737
2 26 383 26 128 255
47x | Iné zavizky

459 | Ostatné dlhodobé rezervy 144 387 99 431 -44 956
461 | Bankové tvery 1589518 1366211 -223 307
Zavidzky v ramci konsolidovaného celku 105 655 53 678 .51 977

471 | v tom: zavizky voci Mestu KoSice
472 | Zaviazky zo socialneho fondu 7 187 8 789 1602
47x | Ostatné dlhodobé zavizky 186 561 160 995 -25 566
481 | Odlozeny danovy zéviizok 72 584 89930 17 346

Spolognost’ k 31.12.2018 dokazala znizit celkovi zadizenost 0 490,4 tis. Eur. Uvedené
celkové zniZenie je kumulovanym uddajom poklesu obchodnych zavizkov a vyrazného zlepSenia
platobnej discipliny vo¢i SVB, riadneho bezdelikvenéného plnenia zavdazkov vyplyvajicich
z uverovych vztahov — znizenie tveru o 223 tis. Eur - a zavézkov voci Mestu Kosice. Celkovo ide
o pozitivny trend vyvoja, ktory je zaznamenany v tejto oblasti, uz tretie u¢tovné obdobie za sebou.

12
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1) Zavizky vo¢i dodavatel’om

Stav zavizkov u tejto kategorie v roku 2018 poklesol o 154 tis. Eur, spolo¢nost” dosiahla zlepsenie
platobnej discipliny, znizila objem sledovanych zavézkov po lehote splatnosti.

Mozno konstatovat’ zlep3enie v oblasti vyvoja obchodnych zavizkov a ich celkovy stav suvisi
s primeranymi vykonmi, ku ktorym sa tieto zavizKy viazu.

Uvedeny stav povaZzujeme za pozitivny, nakolko uhrady boli realizované z vlastnych
prevadzkovych zdrojov bez mimoriadnych finanénych prostriedkov napr. z odpredaja majetku.

Pri hodnoteni platobnej discipliny voc¢i kIicovym veritel'om (dodavky médii) mozno konstatovat
udrZanie Urovne z predchadzajiceho obdobia.

Nevyhovujica platobna disciplina niektorych ndjomnikov OB a NP ma dopad na skuto¢nii uhradu
zavizkov, resp. je dovodom urcitej formy obchodného uveru zo strany BPMK, s.r.o., ktory na druhej
strane musi plnit’ svoje obchodné zavézky voci svojim dodavatel'om. Problémy s tymito subjektmi sa
spolo¢nost’ snazi intenzivne riesit’ a to bud’ ukon¢enim najmu alebo inymi opatrenia po dohode so
subjektmi.

2) Ostatné

Vyvoj tejto skupiny zavazkov bol v stlade s celkovym trendom zniZenia zavizkov. Mierny narast
tvorili:

- finan¢né zabezpeky — ide o zavdzok vyplyvajici z povinnosti vratenia zlozenych depozitov pri
ukonéeni najomnych vztahov

- nevyfakturované dodavky — zavézky ztitulu vyrovnania vyGétovacich vztahov za dodavané
energie

- Standardné zavizky do lehoty splatnosti z titulu pracovnopravnych vztahov (mzdy, odvody,
dafiové povinnosti)

3) Bankové avery, nidvratné financéné vypomoci, leasingové iivery

BPMK v roku 2018 realizoval vo vztahu k finanénym veritelom a materskej spolo¢nosti splatky
uverov a finanénych vypomoci v celkovej vyske 299,7 tis. EUR, ¢omu zodpoveda aj pokles tohto typu
zavizku vr. 2018.

Vsetky planované splatky vyssie uvedenych finanénych zavidzkov a Groky z nich, BPMK, s.r.o.
realizoval riadne a v&as, a to v sulade s podmienkami zmluvného vzt'ahu.

Splatky tGveru SFRB na BD Mlynarska 1,5 su zdrojovo kryté z vynosu prijatého inkasa od
najomnikov OB s naslednym zdpo¢tom vzajomnych zaviazkov a pohl'adavok medzi BPMK a Mestom
Kosice v sulade s uzatvorenymi zmluvnymi vztahmi. Splatky ostatnych finanénych zavizkov BPMK
spolo¢nost’ realizovala z vlastnych zdrojov z prevadzkovej ¢innosti.

V pripade splatok dlhodobého investiéného iveru od VUB a.s. na objekt Parkovaci dom, je
nevyhnutné konstatovat’, ze potreba zdrojov na uhradu splatok a urokov z predmetného tiveru je iba
CiastoCne krytd inkasom od najomnika v danom objekte (EEL s.r.0.) a rozdiel vo vyske 59.8 tis. EUR
zabezpecil BPMK vr. 2018 na tarchu vlastnych zdrojov, resp. z vymosu inkasovaného najmu za iné
objekty v sprive a nijme BPMK ako je samotny Parkovaci dom a na ukor mozného investovania do
oprav a udrzby tychto spravovanych objektov.

4) Zavizky vodéi__spolo¢enstvim _vlastnikov__bvtov_ (SVB) a spravcovskym

spolo¢nostiam (SS) za spravovany obecny _majetok Mesta KoSice — HB a NP

v hybridnych domoch

BPMK k 31.12.2018 spravovalo pre Mesto Kosice 213 HB. Z celkového objemu spravovanych
HB bolo k 31.12.2018 - 65 HB neobsadenych.

Stav zavézkov voci SVB sa v roku 2018 znizil (o 73,5 tis. Eur), ¢o je pokratovanie pozitivneho
trendu vyvoja tohto segmentu zavdzkov. Celkovo moZno konstatovat’ vyrazne najpozitivnejiiu
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bilanciu tychto zavizkov za ostatnych 5 rokov (pokles z 519 tis. z roku 2013 na 26,8 tis.Fur v roku
2018.

Pocas hodnoteného obdobia doslo k poklesu poétu hybridnych bytov o 20 z dévodu odpredaja.
(ide o klasické hybridné byty, aviak pretrvava administrativny stav — ked’ v ddsledku odpredaja
nebytového priestoru v dome na Zborovskej 1,7 Kosice v roku 2016, doslo k zmene charakteru daného
domu, ktory sa dostal do rezimu upravovaného zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov s povinnostami hrady prispevkov do fondu oprav a iidrzby v silade so Zmluvou o vykone
spravy od 6/2016).

B. POHCADAVKY:

BPMK k 31.12.2018 vykazuje nasledovny stav a $truktiiru pohl'adavok:

Tab. ¢&. 6 - Pohladdvky podl'a Elenenia — porovnanie stavu k 1.1.2018 so stavom k 31.12.2018

+ ndrast

k1.1.2018 | k31.12.2018 | - pokles
PohPadiavky 5728 496 5402 321 -326 175
311 | Odberatelia BPMK spolu: 811 496 641 551 -169 945
Obchodné pohl'adavky 297 080 235 165 -61 915
Pohladavky za prenajom NP 514 416 406 386 -108 030
v tom: za byv. BPMK 277 131 217 838 -59 293
za byv. SMMK 237 285 188 548 -48 737
314 | Preddavky inym dodavatel'om 103 303 103 183 -120
315 | Ostatné 314 433 315 149 716
316 | Cisté hodnota zékazky 0 43 500 43 500
335 | Pohl'addvky voci zamestnancom 3101 3 150 49
34 | Dailové pohladavky 126 785 53413 -73 372
374 | Ndjomné za obecné byty - nedoplatky 5 063 090 4915 640 -147 450
Najomné za obecné byty - pohl'addvka mesta Koice -766 477 -744 182 22 295
Néjomné od obyvatel'stva - DSVB 28 168 27 541 -627
Néjomné za HB vo vlastnictve BPMK 4711 4757 46
378 | Iné pohl'addvky 39 886 38619 -1267

KTlacovy objem pohl'addvok spolo¢nost’ vykazuje vo¢i najomnikom v obecnych bytoch.
Druhou najvyznamnejSou polozkou st pohl'adavky za najomné v NP v BD a objektoch spravovanych
byvalym SMMK;

a/ pohl'adivky za nijomné v obecnych bytoch (v podstatnej miere kategoria socidlneho byvania),
ktoré v priebehu r. 2018 poklesli o 147,5 tis. EUR, &o je ovplyvnené lepsou vymozitelnost'ou
pohladavok a do istej miery aj poklesom predpisu ndjmu a hlavne sluzieb;

b/ pohl'adavky za najomné v NP v BD a objektoch spravovanych byv. SMMK v r. 2018 poklesli
v priebehu roku oproti vychodiskovému stavu o 108 tis. EUR amaji znaény vplyv na pohyb
v segmente pohladdvok. Uvedeny vyvoj shvisi sprocesom rieSenia problémovych pohladavok
z predchadzajticich obdobi.
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Vyvoj astav platobnej discipliny dlznikov BPMK u pohladavok, stvisiacich so spravou
a ngjmom OB a NP je zrejmy z nizsie uvedenych prehladov:

Tab. & 7 - Prehlad predpisu nigjomného a jeho ithrad za byty k 31.12.2018 udaje v EUR
Polozka Byty
Predpis ndjomného za 1-12/2018 676 146
Predpis sluzieb za rok 1-12/2018 1109 745
Predpis ndjomného a sluzieb spolu 1 78S 891
Uhrada najomného za 1-12/2018 659 291
Uhrada sluZieb za 1-12/2018 1 068 844
Uhrada niajomného a sluZieb spolu 1728 135
Rozdiel ndjomného 1-12/2018 16 855
Rozdiel sluzieb 1-12/2018 40 901
Rozdiel spolu za 1-12/2018 57 756

Nedoplatky ndjomnikov obecnych bytov vo vieobecnosti maju aj nad’alej mierne klesajici trend.
Pokles je vysledkom intenzivnej prace s pohFadavkami na urovni pravneho a ekonomického odboru.
Zaroven v porovnani s minulym obdobim mozno konstatovat’ aj daldi pokles aktudlne vznikajucich
nedoplatkov v ramci danych obdobi (rok 2014 = 216 tis. Eur, rok 2015 = 170 tis. Eur, rok 2016 = 146
tis. Eur, rok 2017 = 93 tis. Eur, rok 2018 = 57,8 tis. Eur), ktoré st rieSené bud’ vyrovnanim
v nasledujucich obdobiach prip. rieSené restriktivnym spésobom napr. sidnym vymahanim. Tento
trend sved¢i o zlepSenej platobnej discipline tohto okruhu ndjomnikov.

Napriek tomuto pozitivnemu posunu spolo¢nost’ vykazuje nedoplatky zo strany najomnikov v rozsahu,
ktory vplyva na deficit prijmu a néasledne ma dopad na platobni disciplinu  spolo¢nosti vo&i
dodavatelom nakupovanych médii (hlavne TEHO s.r.o., TEKO a.s., VVS. as.). Realne sa tato
polozka prejavuje ako narast stavu pohl'adavok Mesta KoSice o 16,8 tis. Eur a rozdiel vo vyske 40,9
tis. Eur je poloZka u¢tovana na tarchu BPMK, s.r.o., ¢o je v bilancii spolonosti vyznamné deficitna
suma.

Tab. 8 Porovnanie - Prehl’ad predpisu nijomného a jeho tihrad za obecné byty k 31.12.2018 s min. rokmi

BR = beiny kalenddrny rok 2014 2015 2016 2017 2018
predpis najomného BR 765 005 739 987 719 394 704 263 676 146
uhrada ndjomného BR 692 628 684 414 674 023 673 522 659 291

neuhradené nijomné BR -72377 -55573 -45 371 -30 741 -16 855

% neubradeného najomného BR -9 5 -7.5 -6,3 -4,4 =25
predpis sluzieb BR 1275792 | 1232330 [ 1217197 [ 1175757 | 1109 745
thrada sluzieb BR 1131756 [ 1117537 | 1116462 [ 1113196 | 1068 844
neuhradené sluzby BR -144 036 | -114793 | -100735 -62 561 -40 901
% neuhradenych sluzieb BR -11,3 -9.3 -8,3 -5,3 -3,7
__predpis ndjomné a sluzby spolu za BR 2040797 | 1972317 | 1936591 | 1880020 | 1785891
tthrada ndjomné a sluzby spolu za BR 1824384 | 1801951 | 1790485 | 1786718 | 1728 135
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neuhradené ndjomné a sluzby spoluza BR | -216413 | -170366 | -146 106 -93 302 -57 756

% neuhrad. ndjomného a sluzieb spolu za BR -10,6 -8,6 -7.5 -5 -3,2

Z vysSie uvedenej tabulky je evidentny vyvoj predpisu ajeho uhrad v ramci jednotlivych
obdobi. Mozno konstatovat’ pozitivny trend, ktory je dosiahnuty vd’aka zvy3enej aktivite spolo¢nosti
v oblasti prace s tymto okruhom klientov. Domahanie sa Ghrady nedoplatkov prostrednictvom sidu
a exeku¢nych konani tvori kl'i¢ovi Cast’ prace pravneho oddelenia v ramci tejto ¢innosti.

V ramci manazmentu a vyméhania tychto pohl'addvok BPMK v r. 2018 podal 121 sidnych zaléb na
vydanie platobného prikazu, 12 vypratacich Zalob, 2 iné, (nariadenie neodkladného opatrenia,
odporové Zzaloby), 87 exekuénych zalob na exekiciu dlhu, uzatvoril s dlznikmi 7 dohéd o uznani
dlhu a zi¢astnil sa na 103 sidnych pojednavaniach.

Celkovo spolocnost’ riesi 6 804 prebiehajucich exekucii. Naklady spolo¢nosti, vyvolané potrebou
thrady sudnych a exeku¢nych poplatkov v roku 2017 boli vo vyske 8 tis. Eur, pricom vo vyske
5155,50 Eur boli refundované Mestu Kosice zapoc¢itanim na prijaté inkaso z najmu OB.

V zaujme zachovania komplexného pohladu, v nizsie uvedenom prehlade dokumentujeme
zmenu v operativnej evidencii pohladavok (t,j. pohladavky v &asti rozdielu Gctovnej ceny
a nominalnej ceny pri vklade do zakladného imania spolo¢nosti), dokumentujicu ihradu pohladavok,
t.j. pohl'adévok tvoriacich predmet vkladu a vzniknutych pred rokom 2009.

Tab.£. 9 — PohP’addvka — operativna evidencia — stav k 1.1.2018 a 31.12.2018

+ narast
k 1.1.2018 k 31.12.2018 - pokles
Pohladdvky - operativna evidencia 5381 303 5 290 965 -90 338
OE Najomné za nebyty 133 607 127 100 -6 507
OE Najomné za obecné byty 5247 696 5163 865 -83 831
b/ PohPadavky vodi odberatelom k 31.12.2018 su v nasledovnej trukture:
Tab. €. 10 - Pohl’'adivky voti odberatel’om podla veku k 31.12.2018
Stav Stav Prirastok/
PohPad4vky voti odberatelom k1.1.2018 | k31.12.2018 Ubytok
311 | Odberatelia celkom 811 496 641 551 -169 945
vtom:doLS 218 486 260913 42 427
po LS 593 010 380 638 -212 372
a) obchodné pohl'adévky 297 080 235 165 -61 915
v tom : do LS 130 808 221 657 90 849
po LS 166 272 13 508 -152 764
b) pohl'adavky pre prendjom NP odb. byv. BPMK 277131 217 838 -59 293
v tom: do LS 460 460 0
po LS 276 671 217 378 -59 293
¢) pohl'adavky pre prendjom NP odb. byv. SMMK 237 285 188 548 -48 737
vtom : do LS 87218 38 796 -48 422
po LS 150 067 149 752 -315
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Z pohl'adu charakteru pohl'adavok:

» uobchodnych pohPadivok mozno konstatovat narast aktivnych pohladavok do lehoty
splatnosti occa 90,8 tis. Eur, ¢o suvisi s realizaciou vykonov spolo¢nosti. Spolo¢nost
k ultimu hodnoteného obdobia eviduje aj stav pohl'adavok po lehote splatnosti v objeme 13,6
tis. Eur, €o je pokles o 153 tis. Eur, oproti vychodiskovému obdobiu.

e upohladiavok zprenijmu NP (byvaly BPMK) doslo k pozitivnemu posunu — poklesu
polehotnych pohl'addvok o 59,2 tis. Eur.;

o vsegmente pohl'adivok z prendjmu NP (byvala SMMK) evidujeme porovnatelny stav
polehotnych pohl'adavok oproti vychodisku roka, ¢o je spOsobené pretrvavajicimi
problémovymi pohl'addvkami (napr. Hlavna 100). V zaujme vyrieSenia tychto meskajucich
platieb spolo¢nost realizovala pravne postupy — ukon¢ovanie najmov, vypratacie zaloby, OVS
za G¢elom obsadenie objektov novymi najomnikmi.

Spolo¢nost” reagovala v pripadoch zhorsujucej sa platobnej schopnosti u ndjomnikov formou
intenzivneho monitoringu (upominacie konanie na tyzdennej béaze, osobné kontakty, mesa¢né
vyhodnocovanie stavu a vyvoja pohl'adavok s navrhmi rieSeni).

V pripade nerieSenia situacie spolonost’ pristupuje k represivnym postupom napr. vypovedi
najmu a ukoncovaniu zmluvnych vzt'ahov.

BPMK k 31.12.2018 vytvoril opravné poloZzky k pohladivkam v celkovej vyske 3 457,7 tis.
Eur, Co predstavuje 65,9 % hodnoty pohladavok spovinnou tvorbou opravnych poloziek.
Podstatny objem vytvorenych OP tvoria OP, vytvorené k pohFadavkam, vlozenych do zakladného
imania spolo¢nosti vlastnikom v r. 2008, t.j. pri navySeni zakladného imania BPMK vkladom podniku,
ktorého sii¢ast'ou boli aj pohl'adavky voéi ndgjomnikom OB a obecnych NP.

Dalsou polozkou st opravné polozky k ostatnym pohladavkam, ktoré boli vytvorené v suvislosti
s existenciou problémového vztahu vodi sidnemu exekitorovi, u ktorého ma spolonost’ pocetne
najvicsi objem exekcii (viac nez 2170). K preddavkom poskytnutym na tieto exekticie su vytvorené
OP vo vySke 100 415,49 Eur. V danom pripade doslo k zisteniu zavaznych skuto¢nosti v plneni zo
strany exekutorského uradu, ktoré zaddvaji dévodny predpoklad kich nevymozitelnosti, napriek
tomu, Ze zo strany povinnych doslo k znizeniu zavazkov. Z titulu zadrziavanych prostriedkov zo
strany exekutora bolo v uctovnej evidencii zohl'adnené riziko nepoukdzania tychto prostriedkov
s negativnym dopadom na cash flow spolo¢nosti. Z uvedeného dévodu bolo zrealizované vytvorenie
opravnych poloziek v sume 108 028,76 Eur. Uvedené bolo zrealizované v roku 2017, v hodnotenom
obdobi dévod existencie tychto opravnych poloziek nepominul, néklad z titulu tvorby OP nebolo
mozné znizit.

Struktaru OP podla charakteru pohladavky ku ktorym su tvorené a ich podiel na uctovnej
hodnote opravovanych pohl'adavok k 31.12.2018 zohl'adriuje nasledovny prehl'ad:

Tab. & 11 - Struktiira opravnych poloZiek (OP) a ich pomer k vySke opravovanej pohl'adivky

vytvorena OP k % vytvorenej OP k
PohPadavky s povinnou tvorbou OP pohladivkam k stavu pohl’adavok k
31.12.2018 v EUR 31.12.2018

pohladavky voci ndgjomnikom v OB 2986 578,55 71,6
pohl'adavky voci ndjomnikom v NP - byv. BPMK 104 361,90 47,9
pohl'adavky voéi najomnikov v NP - byv. SMMK 18 297,67 11,5
pohPadivky vodi ndjomnikom obecného majetku 3109 238,12 68,4
pohladavky vo¢i obchodnym odberatel'om 33 549,50 12,7
ostatné pohl'adavky 314 935,90 72,6
pohladivky s povinnou tvorbou OP spolu 3457 723,52 65,9
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VZAJOMNE VZTAHY MEDZI MESTOM KOSICE A BPMK k 31.12.2018

Mesto KoSice okrem skutoCnosti, Ze je 100%-nym vlastnikom BPMK, je aj jeho najvyznamnejsim
obchodnym partnerom a veritefom z poskytnutej navratnej finanénej vypomoci, prijatej v roku 2009
a postupne splacanej aZ do roku 2019 (ro¢ny objem splatok 52,9 tis. EUR).

Obchodné vztahy medzi BPMK a Mestom Kosice upravuje sabor zmlav, stvisiacich s ndgjmom
a vykonom spravy obecného majetku (obecné byty a nebytové priestory) a s tym stvisiacou dodavkou
sluzieb, sluzbami a doddvkami pre Mesto KoSice a 3kolské zariadenia bez pravnej subjektivity
(dodavka stavebnych prac a prac charakteru opravy a udrzby majetku, inZinierska ¢innost, atd’.).

Cast vzajomnych finanénych vztahov medzi BPMK a Mestom Kogice prebieha formou
vzajomného zapocitania zavizkov a pohladavok.

I1.c) Popis hlavnych Cinnosti a aktivit spoloc¢nosti v r. 2018

Hlavnymi ¢innost’ami spolo¢nosti v rimci hodnoteného obdobia boli nasledovné aktivity:

1) Stavebné prace na dlizdenych krytoch pozemnych komunikacii (,,dlazba Hlavna*)

V roku 2018 BPMK, s.r.o. na zaklade ramcovej dohody zrealizoval pre mesto Ko3ice stavebné
prace na dlazdenych krytoch pozemnych komunikacii (zo zamkovej a kamennej dlazby) vratane
$kdrovania. Miestom vykonavania stavebnych prac boli miestne komunikacie na izemi mesta Kogice,
cesty Il. a III. triedy vo vlastnictve/sprave mesta Kosice. Jednalo sa hlavne o vymenu, resp. opravu
poSkodenej dlazby v historickom centre mesta Kosic. Celkovo boli v roku 2018 zrealizované a
vyfakturované stavebné prace v objeme 595 771,84 Eur bez DPH.

2) Stavebna uprava najomnych bytov, ktoré sa nachadzaji v bytovom dome, ktory nezodpoved4
zakladnym poZiadavkim na stavby (Obnova bytového domu Sladkovi¢ova 3, sip. & 1962)

V januari 2017 bola prostrednictvom BPMK, s.r.o. podanad na Statny fond rozvoja byvania
kompletna Ziadost mesta KoSice o poskytnutie podpory (Uveru) na Gcel U1113 Stavebné upravy
najomnych bytov nachadzajucich sa v bytovom dome, ktory nezodpoveda zakladnym poziadavkdm na
stavby v bytovom dome Sladkovi¢ova3 v Kosiciach. Po schvéleni predmetnej Ziadosti bola dfia
31.5.2017 podpisana medzi mestom Kosice a SFRB zmluva o tvere vo vyske | 473 540 Eur.

BPMK, s.r.o. tato stavbu realizuje pre mesto Kosice na zdklade ZoD. Cena stavby podl'a ZoD je
spolu 1 826 327,33€ s DPH ( z toho je uver zo SFRB je 1 473 540,00 Eur s DPH a ostatna ast’
potrebnych nakladov bude financovat’ mesto Kosice z vlastnych prostriedkov).

Stavbu zac¢al BPMK, s.r.o. realizovat’ od 12.6.2017. Realizaciou stavby bude devitpodlazny
bytovy dom kompletne zrekonStruovany vratane zateplenia fasady, strechy a kompletnej vymeny
starych fasadnych okien a dveri. Vo vnutri objektu budi kompletne zrekonstruované byty a spologné
Casti a zariadenia bytového. Dispozi¢nymi Gpravami vznikne 54 najomnych bytov — 10 jednoizbovych
a 44 dvojizbovych. BPMK. s.r.o. pri vybere dodavatel'ov tovarov, sluzieb a stavebnych prac postupuje
v zmysle zakona ¢.343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani. V roku 2017 bola zrealizovana kompletné
rekonstrukcia strechy bytového domu vratane jej zateplenia a zrealizovana bola demontaz plynového
potrubia a vymena lezatej kanalizicie. Rozpracované boli aj stavebné prace na realizacii technickej
vybavenosti bytového domu a zacala sa realizovat’ aj vymena starych drevenych okien za plastové s
izolatnym trojsklom. Celkove za rok 2017 boli zrealizované a vyfakturované stavebné prace v objeme
239 160,58 Eur bez DPH.

Stavba plynule pokracuje aj v roku 2018 a jej ukonlenie je napldnované v roku 2019. V roku
2018 boli na stavbe zrealizované stavebné prace v objeme 656 860,27 Eur bez DPH. Ukon&ené boli
stavebné prace na rezani otvorov a uprav Zelezobeténovych nosnych stien, ktorych realizaciu si
vyziadali dispozi¢né zmeny bytov. Stavebné prace na stavba plynule pokracuji. Ukonéena bola prva
Cast’ vymeny otvorovych vyplni fasady. Rozpracované si stavebné prace na zatepleni fasady bytového
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domu a pokra¢uju aj stavebné prace vo vnutri objektu na dispozi¢nych zmenach bytov. Rozpracované
su upravy povrchov stien, stropov a pokladka PVC podlah v bytoch a v spoloénych &astiach
bytového domu. PokraCuji prace na technickej vybavenosti bytového domu a to na elektroinitalacii a
zdravotechnike. V bytoch sii rozpracované keramické obklady stien, dodavky a mont4z kuchynskych
liniek a mal'by stien a stropov.

3) Mestsky park — Detské ihrisko do 6 rokov

BPMAK, s.r.o. na zéklade uzatvorenej ZoD s Mestom Kosice zo diia 28.marca 2018 zrealizoval
v prvom polroku 2018 stavbu — Mestsky park, Kosice — Detské ihrisko do 6 rokov. Realizaciou tejto
stavby bolo v Mestskom parku vybudované detské ihrisko pre deti do 6 rokov. Zakladni funkciu
detského ihriska zabezpeCuju typové herné prvky, urlené pre vekovu skupinu do 6 rokov (boli
zrealizované hlavne plochy s hojdatkami a koloto¢om a plochy pre viacfunkéni zostavu a zemna
trampolina), doplnkovi funkciu plnia prvky drobnej architektiry - napr. laviéky na sedenie, smetné
kose a informacné tabule. Celkovo boli na stavbe zrealizované stavebné prace v objeme 61 315,82
Eur bez DPH.

Vramci beZznej Cinnosti suvisiacej so spravou OB a  nebytovych priestorov realizovala
spolo¢nost’ najmé nasledovné aktivity:

1) Oprava, udrzba a dodivatel’ské sluzby v spravovanych obecnych bytov

V roku 2018 boli v obecnych bytoch Mesta Kosice zrealizované celkové prace (oprava a udrzba)
v jednotlivych bytovych domoch vo vyske 353 362 Eur. V ramci nich oprava a udrzba spravovanych
obecnych bytov vo vySke 227 976 Eur a dodavatel'ské sluzby spojené so spravou obecnych bytov vo
vyske 125 386 Eur.

2) Oprava a udrzba spravovanych nebytovych priestorov -
Na spravovanych objektoch boli v roku 2018 vykonané opravy a adrzba vo vyske 283 791 Eur
(bez DPH), a to hlavne v objektoch :

v" Hlavna 59-VSHR - 95957 Eur (modernizacia plynovej kotolne, vymena riadiacej dosky
a kontrola a ¢istenie kominov)

v Lofflerova 2 — 49 784 Eur (oprava plynovych kotlov, kontrola a &istenie kominov, servis prace
MaRT, modemizécia plynovej kotolne, pokrytie atria);

v' Poliklinika KVP Cottbuska 13 — 27 641 Eur (idrzba a revizia kamerového systému, udrzba
a revizia rampy, vymena podlahovej krytiny, demontaz PRT);

v" Hlavn4 59 — HR — 26 411 Eur (oprava UK, udrzba PSN, drzba kamerového systému, udrzba
rampy, kontrola a Cistenie kominov, idrzba poplachového systému, stavebné prace, zasklenie
vykladu);

v" Hlavna 68 — 21 733 Eur (sklenarske prace, montaz PRT, oprava bréany, servis OST, vymena
ventilu, vymena okien);

v" Tr.SNP 48/A — 20 233 Eur (montaz PRT, udrzba rampy, oprava riadiacej elektroniky, oprava
keramického obkladu, vymena krytiny, sklenarske prace, servis klimatizacie, vymena filtrov,
oprava dlazby, modernizacia kamerového systému);

v Archiv — Kovaéska 20 — 15 795 Eur (stavebnomontazne prace)

Dal3ie opravy a udrzba boli vykonané na objektoch — Archeolégia — 8 538 Eur (demontaz stropnej
Casti, sklenarske prace, sanacia svetlikov), ZS Tahanovce — 8 746 Eur (idrzba a revizia kamerového
systému, idrzba a revizia rampy, sklenarske prace, udrzba poplachového systému, servis OST, oprava
bleskozvodu,); Trafostanica VSA — 3 695 Eur (oprava, demontaz a montaz transformatora); Hlavna
100 - 2 155 Eur (klampiarske prace, kontrola a ¢istenie kominov, odborné prehliadka VTZ), Jakabov
palac — 1 350 Eur (kontrola a ¢istenie kominov, udrzba a revizia poplachového systému, idrzba PSN),
Hlavna 70 — 1 450 Eur (pokryvadske prace), Alzbetina 12 — 135 Eur (premont4Z PRT, kontrola
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a Cistenie kominov), LIX — Kréméryho 2 — 168 Eur (udrzba PSN, oprava dveri); Tajovského 9 — 80
Eur (kontrola a ¢istenie kominov); Zbrojni¢na — 20 Eur (kontrola a ¢istenie kominov).

3) Vykon reviznych Cinnosti na spravovanych objektoch obecného majetku bol vroku 2018
zamerany na nevyhnutny rozsah povinnych revizii na spravovanych objektoch - nebytovych
priestorov.

Celkové néklady na vykon revizii boli k 31.12.2018 vo vyske 21 310 Eur (bez DPH), na objektoch:
Tr.SNP 48/A — 8372 Eur (Stvrtro¢na revizia EPS,skiska okruhu VS, OP a OS elektroinstalacie,
revizia vytahu, revizia protipoziarnych klapiek, skusky VTZ), Hlavna 68 — 3 680 Eur (revizia
elektrickych zariadeni), Tajovského 9 — 1968 Eur (revizia protipoziarnych klapiek, skisky VTZ),
Poliklinika Cottbuska 13 — 1 340 Eur (Stvrtrotna revizia EPS, ro¢na revizia EPS, revizia
protipoZiarnych klapiek, OP a OS elektroinstalacie), Hlavna 59 VS HR — 1 175 Eur (§tvrtroéna revizia
EPS, kontrola DHZ, revizia protipoziarnych klapiek, OP a OS elektroinitalacie), ZS Tahanovce —
1 218 Eur (OP a OS elektroinstalacie, skusky VTZ), Alzbetina 12 — 1207 Eur (skigky VTZ, kontrola
a Cistenie kominov), Jakabov palac — 1 085 Eur (kontrola a &istenie kominov, skasky VTZ), Hlavna
100 - 569 Eur (kontrola a Cistenie kominov, prehliadka VTZ), Zbrojni¢na — 169 (skasky VTZ).

Zarok 2018 BPMK, s.r.o., ako verejny obstaravatel' v zmysle zakona &. 345/2015 Z. z. o verejnom
obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov vyhlasil zdkazky — verejné obstaravania v limite
nad 15000 Eur (resp. nad 5 000 Eur v zavislosti od aktualne platného limitu zakaziek s nizkou
hodnotou - § 117).

Z celkového poctu 35 verejnych sutazi bolo 27 postupom podla § 117 zdkona o VO- zdkazka s
nizkou hodnotou, 8 vysutazenych formou Elektronického trhoviska /EKS/ § 110-112 (z toho 1
zruena - nebola predlozena Ziadna ponuka).

Verejné obstaravania su realizované pri dodrzani podmienok a zakladnych zakonnych povinnosti
obstaravatel'a s dorazom na uplatiiovanie principu rovnakého zaobchadzania, nezvyhodiovania a
nediskrimindcie uchadzaCov alebo zaujemcov, sddrazom na transparentnost obstardvania
a s dodrzanim principu  hospodarnosti a efektivnosti. Vyhodnocovanie ponuk bolo realizované
objektivne s dérazom na ziskanie ekonomicky najvyhodnejiej a najefektivnejsej ponuky.

Kompletna dokumentacia o priebehu jednotlivych sit'azi sa nachadza na investicnom oddeleni
spolo¢nosti.

Analyza vykonu sprdavcovskej Cinnosti

BPMK v sulade so Zmluvou o vykone spravy majetku Mesta Kogice ¢. 1336/2008 a jednotlivymi
zmluvami o vykone spravy, resp. ndjmu na jednotlivé objekty (prevzatymi po byv. SMMK) spravuje
majetok Mesta KoSice, s.r.o. v nasledovnej Struktire:

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. k 31.12.2018 spravuje:

Tab. & 12 - Prehl’ad o spravovanych bytoch a nebytovych priestoroch

Skutoénost’ Skutoénost’ Zmena stavu
UKkazovatel’ MJ k 1.1.2018 k 31.12.2018 31.12.2018/1.1.
2018
Pocet spravovanych bytov celkom b. j. 7824 7622 -202
v tom: obecné b. j. 1675 1542 -133
viastnicke b. j. 6149 6080 -69
Hybridné obecné byty b.j: 229 209 -20
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Nebytové priestory obecné, spravované

dor. 2013 BPMK pocet 191 187 -4
Nebytové priestory obecné, spravované pocet

dor. 2013 SMMK objektov 27 27 0
Nebyty viastnicke pocet 96 100 +4

V priebehu roku 2018 doslo k poklesu poétu spravovanych bytov a to:
- obecné byty — v dosledku prevodu na Mestsku ¢ast’ LIX
- vlastnicke byty — v désledku odchodu bytovych domov (Lidické nam. 5,
Stalicova 5)
- hybridné obecné byty - v désledku odpredajov realizovanych vlastnikom —
Mestom Kosice.
U segmentu nebytovych priestorov obecnych (BPMK) doslo k poklesu z dovodu odpredaja do
osobného vlastnictva ndjomcom, u nebytov vlastnickych doslo k narastu v dosledku pribudnutia BD
do spravy BPMK (Opatovska cesta 99, Taborska/Veternd) a prevodom do osobného vlastnictva
(Capajevova 8, Kovagska 16 — BD v sprave BPMK).

K 31.12.2018 eviduje BPMK:
® 174 uzatvorenych zmliv o najme NP a poskytnuti sluzieb, suvisiacich s ndjmom v objektoch

BD, resp. objektoch spravovanych byv. BPMK,

e 296 uzatvorenych zmliv ondjme NP a poskytnuti sluzieb, sivisiacich s ndjmom v 27
objektoch, spravovanych resp. prenajimanych od Mesta Kosice na zaklade zmlav, prevzatych
po byvalej SMMK.

Dalsou ¢innostou podiel'ajiicou sa na predmete podnikania spoloénosti je predaj a distribicia tepla
ael. energie, ktoré spolo¢nost’ vykonava v ramci vlastnej licencie Uradu riadenia sietovych odvetvi
Slovenskej republiky. Dodavky predmetnych médii spoloénost zabezpetuje pre najomnikov
spravovaného majetku — NP, a to ako stcast’ sluzieb suvisiacich s najmom vybranych NP.

I1. d) Persondlna a mzdovd politika

Spolo¢nost’ mala na r. 2018 stanoveny planovany objem osobnych nakladov celkom (ON)
Eur. Plnenie planovaného objemu tejto skupiny nakladov a porovnanie srokom 2018 je zrejmé
z nasledovnej tabul’ky:

Tab. & 13 - PrehP'ad stavu OON k 31.12.2018 v EUR a porovnanie so stavom r. 2017

skuto¢nost’ plin skuto¢nost’ %
31.12.2017 2018 31.12.2018 | Plnenia plan/skut 2018
Mzdové naklady (+ OON) 1925454 2174 300 1954514 90,5
Zakonné socialne poistenie 652 693 734 000 657 687 89,6
Zékonné socidlne niklady 120 982 130 000 93 333 71,8
Osobné naklady celkom 2699 130 3038 300 2 705 534 89,0%

Spolo¢nost’ mala schvalenym finanénym planom na r. 2018 stanoveny planovany objem osobnych
nakladov celkom /ON/ 3 038 300 Eur. K 31.12 bol vykazany skutoény objem ON vo vyike 2 705 534
Eur, o predstavuje plnenie ro¢ného planu na 89,0%. Pocas uctovného obdobia sa v podmienkach
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spolocnosti uplatiioval nastaveny proces odmenovania pracovnikov, ktory zohladiioval zakonné
naroky zamestnancov a motivacné zlozky pre zvySenie efektivnosti a kvality prace a to podl'a $pecifik
jednotlivych kategérii zamestnancov.

K 31.12.2018 ma spolocnost’ zatétovanu rezervu na dovolenku vo vyske 60,1 tis. Eur a celkové
osobné¢ naklady st ovplyvnené aj zruSenim rezervy na odchodné v objeme 45 tis. Eur.

Vyska rezervy bola stanovena pouzitim finanénych a matematickych veli¢in, ktoré si odrazom
oficialnych Statistickych dajov a prehodnotenia vekovej Struktiry zamestnancov.

Prehl’ad o stave a pohybe zamestnancov spolo¢nosti k 31.12.2018:

a) Prehl'ad zamestnancov za obdobie 1.1.2018-31.12.2018 - trvaly pracovny pomer (TPP)

Stav k 1.1.2018 Stav k 31.12.2018
Spolu: 200 188
v tom: THP 86 82
v tom: Robotnici 114 106

PREHLAD ZAMESTNANCOV - 2018

Bvtom: THP [Jvtom: Robotnici

200

Stavk 1.1.2018

b) Prehl’ad uzatvorenych dohéod za rok 2018

106
82 )

Stav k 31.12.2018

Dohody stav k 1.1.2018 aktivne -stav k 31.12.2018
0 vykonani prace 1 14
0 pracovnej ¢innosti 140 142
o brigadnickej ¢innosti 11 6
Spolu : 152 162

PREHLAD UZATVORENYCH DOHOD

B o vykonani prace

stavk 1.1,.2018

V ROKU- 2018

B o pracovnej ¢innosti
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c¢) Prehl’ad uzatvorenych dohdd za vlastnikov (DS VB) rok 2018

Dohody stav k 1.1.2018 stav k 31.12.2018
0 vykonani prace 0 11

0 pracovnej ¢innosti 125 128

o brigddnickej ¢innosti 11 6

Spolu : 136 145

PREHLAD UZATVORENYCH DOHOD zA
VLASTNiKOV (DSVB)

B o vykonani prace B o pracovnej ¢innosti 3 o brigadnickej ¢innosti

125 128

stav k 1.1.2018

stavk 31.12.2018

d) Priemernd mzda zamestnanca k 31.12.2018 je vo vyske 850,95 Eur.

Zaujmy zamestnancov adohody s vedenim spolo¢nosti s zabezpeované prostrednictvom
vytvorenej Zamestnaneckej rady. Predmetom vzajomnych dohéd su podmienky spoluprace, tvorba
a Cerpanie socidlneho fondu spolo¢nosti, spdsob zabezpefovania stravy zamestnancov. V ramci
dohody bola v sledovanom obdobi schvalend moznost Cerpania daliej dovolenky nad ramec
zakonného naroku.

Spolo¢nost’ ma vedomost’ o existencii odborovej organizacie GINN, nakolko bola pisomne
kontaktovana jej zastupcom. O aktivitach, prip. ¢lenstve zamestnancov, spolo¢nost’ nema informacie.

V zaujme zabezpecenia odbornej pripravy a zachovania odbornej spdsobilosti zamestnancov, bolo
v priebehu r. 2018 zabezpetené odborné vzdeldvanie (formou 3koleni, ucasti na odbornych
seminaroch) pre zamestnancov, na ¢o spolo¢nost’ vynalozila naklady vo vyske 4,5 tis. Eur.

11. e) Bezpecnost pri prdci a poZiarna ochrana

Hmotny majetok zvereny do spravy, udrzby, ochrany a pre zabezpecenie Gloh vyplyvajicich
z postavenia podniku sa spravuje a riadi v naSej spolotnosti z hladiska ochrany pred poziarmi
v zmysle Zakona ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorich pravnych zmien, ako aj d'al$imi predpismi. Pre
dosledné zabezpecenie plnenia Uloh zochrany pred poziarmi bolo u zamestnancov vykonané
Skolenie, odborné pripravy protipoZiarnej hliadky pracoviska, cvi¢né poziarne poplachy a $kolenia
0s6b zabezpecujucich ochranu pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase . Na zéklade vyhl. &. 478/2008
Z.z. MV SR o poziarnych uzéveroch boli vykonavané prevadzkové kontroly spolu s naslednou
Gdrzbou. V zmysle Zakona ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi a nésledne Vyhl. &. 121/2002 Z.
z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov boli v domoch spravovanych oddelenim spravy
vlastnickych bytov, ako aj vobecnych robené preventivne protipoZiarne prehliadky technikom
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poziarnej ochrany. Vlastnici boli pisomne upozorneni na odstranenie nedostatkov.
Noveliziciou zdkona, ako aj vykondvacej vyhlasky o ochrane pred poziarmi boli doplnené d’aliie
dokumentacie pre objekty BPMK. s.r.0.
V mesiaci oktober 2018 bola v BPMK, s.r.o. vykonana komplexnéa kontrola Okresnym riaditel’stvom
Hasi¢skeého a zachranného zboru v KoSiciach — zistené nedostatky boli odstranené.
Za 1-12/2018 boli vykonané kontroly a opravy hasiacich pristrojov spolu s poziarnymi vodovodmi, v
celkovej sume 3 427,50 Eur v spravovanych objektoch. Sicasne bol spracovany projekt riesenia
rozvodu poziarnej vody v halach ¢. 1,2,3,4 v naklade 500 Eur. Revizie a kontroly elektrickej poziarnej
signalizacie v objektoch na Hlavnej €. 59, Tr. SNP ¢. 48/A a Poliklinike KVP Cottbuska ¢. 13 boli
urobené za januar — december 2018 v sume 4975 Eur. V mesiaci 6/2018 bola vykonana revizia
stabilného hasiaceho zariadenia vo Velkej sale historickej radnice v sume 250 Eur. Na objektoch
Poliklinika Cottbuska, Zdravotné stredisko Americkd trieda, Magistrat mesta Kog$ice, Tr. SNP,
Historicka radnica, Velka sala historickej radnice na Hlavnej ulici boli v mesiaci oktober vykonané
revizie nudzového osvetlenia v sume 4 850 Eur. Revizie protipoziarnych klapiek v objektoch Tr. SNP
¢.48/A, Tajovského 9, Hlavna 59, Poliklinika KVP — Cottbuska boli vykonané v naklade 2 570 Eur.
Od januara do decembra 2018 vdomovom a bytovom fonde obhospodarovanom bytovym
podnikom bolo zaznamenanych 5 poziarov bez zaznamenanej §kody na domovom a bytovom fonde.

Stav na dseku BOZP:
V priebehu mesiacov januar — december 2018 sme zaznamenali 1 pracovny a 3 nepracovné urazy.
Pre nasSich zamestnancov boli v zmysle stanovenych predpisov vykonané $kolenia a odborné pripravy.
Na zdklade uzavretej Dohody o vykonavani pracovnej zdravotnej sluzby medzi BPMK, s.r.o. a
Zelezniénou nemocnicou, a.s. v zmysle Zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
praci zicastnili sa naSi zamestnanci lekarskych prehliadok v suvislosti s ich pracovnym zaradenim a
Skoleni na poskytovanie 1. pomoci v sume 3 812,05 Eur.
Na zdklade vykonanej kontroly Regionalnym tradom verejného zdravotnictva v Kosiciach bolo dna
10.1.2018 v hale €. 1a 2 vykonané meranie tepelno-vlhkostnej mikroklimy v hodnote 327,80 Eur.
Odborné Skolenia pre zamestnancov: praca z plosin, obsluha pohyblivej plosiny Felbermayer,
Balkancar — aktualizatné odborné pripravy elektro, zvara¢ské kurzy, 3kolenie nového kurica pre
obsluhu kotolni nad 100kW, viaza¢ske kurzy, $kolenie lesenarov, poskytovanie prvej pomoci, obsluha
tlakovych nadob na MMK boli vykonané v naklade 2 362.04 Eur.

11. f) Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

e BPMK dodrzuje predpisy anormy tykajice sa ochrany Zivotného prostredia
a pracovnopravnych vztahov. Predmetom &innosti spolo¢nosti nie st aktivity s negativnym
dopadom na Zivotné prostredie a v priebehu hodnoteného obdobia neboli zaznamenané ziadne
mimoriadne udalosti stivisiace s jeho pripadnym poskodzovanim.

e Vroku 2018 spolotnosti nebola udelend Ziadna pokuta za nedodrziavanie zakonnych
ustanoveni sutvisiacich s vykonavanou ¢innostou spolo¢nosti ( 79/2015 Z.z. o odpadoch,
582/2004 z. o miestnych daniach a poplatkov za komundalne odpady)

e Spolocnost’ nevystupuje ako vyznamny zamestnavatel’ v ramci miesta svojho posobenia.

II. g) Rizika a neistoty vplyvajice na hospoddrenie

Najvicsie rizika ovplyviiujice hospodérenie spolocnosti su:

e Nizkoprijmova a problémova ¢ast’ ndjomcov obecnych bytov
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e Potreba vykryvania deficitu inkasa najmu a sluzieb od neplatiCov resp. problémovej skupiny
najomnikov, z inkasa nijmu od riadne platiacich nidjomnikov

e Konkurenéné prostredie s ponukou atraktivnejSich priestorov a podmienok, ktoré nedovoluje
zazmluvnit nami spravované priestory v ofakavanych cenovych relaciach.

e Financné rizika: kapitalové riziko (optimélny pomer medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi) ,
riziko likvidity (dostatotna urovefi disponibilnych prostriedkov) , riziko navratnosti
pohl'adavok (vo vztahu k rizikovym pohl'adavkam), trhové — irokové riziko (zmena trhovych
urokovych sadzieb viazicich sa k Gverom)

II. h) Transakcie so spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ v priebehu G¢tovného obdobia 2018 realizovala transakcie so spriaznenymi osobami.
BPMK s.r.o. KoSice je ¢lenom skupiny subjektov, ktorych ekonomické prepojenie vyplyva
z primarnej majetkovej ucasti zriad'ovatela a vlastnika, ktorym je Mesto KoS$ice. Pravna forma ¢lenov
zavisi od charakteru ¢innosti, pre ktoré boli subjekty zriadené. Skupinu tvoria subjekty pdosobiace
v ramci podnikatel'ského prostredia ako obchodné spolocnosti a subjekty, ktoré s prevadzkované ako
prispevkové alebo rozpoCtové organizacie. Obsah arozsah dokumentacie o kontrolovanych
transakciach je vedeny v sulade s usmernenim Ministerstva financii upresiiujicim postupy uréené zak.
¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

III. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukoncleni uctovného
obdobia, za ktoré je spracovana VyrocCnd sprava

V obdobi od uzavretia G¢tovného obdobia roku 2018 (spracovania uzavierky) do spracovania
Vyro¢nej spravy v spolo¢nosti doslo k personalnej zmene v ramci ¢lenov vedenia spolo¢nosti.
Funkciu  technického riaditela spolo¢nosti od 1.2.2019 vykonava Ing. Jan Palo.
K udalostiam osobitného vyznamu, ktoré by vyraznym spésobom ovplyvnili ekonomiku spolo¢nosti
(aktiva a pasiva spolo¢nosti), okrem tych, ktor¢ su vysledkom beznej ¢innosti, nedoslo.

1V. Predpokladany buduci vyvoj v ¢innosti spolo¢nosti v r.2019

Aktivita spolocnosti vroku 2019 bude nadalej sustred'ovanad v sulade s hlavnym zameranim
Cinnosti na:  vykon spravy osobitne prenajimanych resp. spravovanych samostatnych objektov
s vy88im poctom ndjomnikov, stavebni ¢innost, opravy a udrzbu spravovaného majetku a ¢innosti
distribucie a predaja tepla a elektrickej energie.

V ramci stavebnych ¢innosti bude prioritnou ulohou ukon¢it kluovi vykonova zdkazku
,.Obnova bytového domu Sladkoviéova 3¢ . Dalsia stavebna ¢innost bude sustredovana na
pokraCovanie zdkazky ,.Oprava dlazby Hlavna ul.” a realizaciu prac pre $kolstvo.

Vroku 2019 vnavrhu finanéného planu, predloZzeného na schvélenie jedinému spolo¢nikovi,
BPMK predpoklada pokles celkovych vynosov a nakladov oproti dosiahnutej skuto¢nosti r. 2018.

Tento sumarny ukazovatel' vSak zohladiiuje celkové vynosy anaklady vratane podskupin
ostatnych vynosov resp. nakladov. Prave tieto polozky su dévodom vykazaného znizenia objemov,
nakol’ko v priebehu roku 2019 je kalkulované so znizenim vysky odpisov viazicich sa k dotatnym
zdrojom na dlhodoby majetok, ktoré boli premietané vo vynosovej ¢asti formou odpisov.

V ramci aktivnych vykonov a k nim prisluchajicim nakladom spolo¢nost’ kalkuluje:

a) s predpokladanym zvySenim objemu nakupovanych energii, ¢o stvisi s narastom cien tychto
komodit
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b) néarastom mzdovych nakladov v dosledku premietnutia dopadu zvysenia minimalnych miezd,
a z toho vyplyvajucich d'alsich mzdovych néarokov.

Zvysenie vynosovej ¢asti planu sa odvija predovsetkym od predpokladaného nérastu vynosov

z predaja sluZieb.

Sucasne spolo¢nost vyvija maximalne Usilie v oblasti obsadzovania nebytovych priestorov a bytov
a predpoklada udrzanie existujuceho portfolia partnerov resp. koncipuje postupy a spésoby ziskania
zaujemcov o prenajom d’aldich dlhodobejsie neobsadenych objektov.

Hlavnym cielom spolo¢nosti v roku 2019 bude:

e Udrzanie trendu zlep3enia platobnej discipliny vo vztahu k SVB

e Zasadné zlep3enie platobnej discipliny vo vzt'ahu k dodavatelom médii

e Intenzivne riadenie cash flow scielom stabilizacie platobnej discipliny a obchodno-
zévizkovych vztahov

e Ukoncenie vykonovej zakazky .,,Obnova bytového domu Sladkovicova 3%

e Realizicia predpokladanej casti vykonovej zdkazky ,.Oprava dlazby Hlavna ul.*

e Zabezpecenie a predpriprava vykonovej zakazky pre rok 2020 v rozpo¢tovanom objeme nad
300 tis. Eur
Rekonstrukcia hybridnych bytov za uc¢elom ich d’alSieho prenajmu

e Obnova vozového parku

Rizika :

e Rizikd ohrozujice naplnenie hlavnych cielov maju charakter aformu porovnatel'na
s predchadzajicimi obdobiami. Nakolko spolo¢nost’ posobi v silnom konkuren¢nom prostredi,
predovietkym v oblasti poskytovania prendjmu nebytovych priestorov, ale aj realizécie
doplnkovych stavebnych sluzieb, je nutné vyvinat’ maximalne usilie na eliminaciu tychto rizik
a udrzat’ svoje postavenie v rdmci existujiceho konkurenéného prostredia.

V. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V hodnotenom obdobi spolo¢nost’ nerealizovala Ziadne aktivity a nevynakladala prostriedky
stivisiace s oblastou vyskumu a vyvoja. Tieto ¢innosti nie si predmetom podnikania spolo¢nosti.
Zaroveri sa spolo¢nost’ nez¢astnila Ziadneho projektu z oblasti vyskumu a vyvoja.

V1. Nadobudanie vilastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doéasnych listov a obchodnych listov materskej uctovnej jednotky

Po¢as hodnoteného obdobia sa v spolo¢nosti nerealizovali Ziadne ukony a aktivity suvisiace
s nadobudanim akcii, doasnych listov, obchodnych podielov akcii prip. obchodnych listov materske;j
i¢tovnej jednotky.

Spolo¢nost” vr. 2018 nebola aktivna v oblasti obchodu scennymi papiermi, ani ich sama
neemitovala,

VII. Ndavrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost™ Ultuje o stave a pohybe majetku, zévézkoch, pohladavok, nékladoch, vynosoch
a vysledku hospodarenia v sustave podvojného G€tovnictva. Uétovné metddy a zasady su v BPMK
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aplikované v sulade s platnym Zakonom o uétovnictve ¢.431/2002 Z. z. anadvézujucimi postupmi
uétovania. Ugtovnym obdobim je kalendarny rok.

Uttovna zavierka pozostava zo Sivahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k ro¢nej uzavierke,
ktoré tvoria prilohy Datiového priznania dane z prijmu pravnickych osdb za zdaniovacie obdobie roku
2018 a su aj sic¢astou tejto Vyroénej spravy.

BPMK k31.12.2018 vytvoril a¢tovny zisk pred zdanenim vo vyske 50 794,40 EUR. Celkovy
hospodarsky vysledok po zohladneni dafiovych povinnosti ztitulu splatnej aodloZenej dane
predstavuje hodnotu — zisk vo vyske 12 369,47 EUR a to vplyvom:

v' zisku z hospodarskej ¢innosti vo vyske 88 938,37 EUR

v' straty z finan¢nej ¢innosti vo vyske 38 143,97 EUR

v' zutovania splatnej dane (vo vyske 21 079,45 EUR) a odlozenej dane (vo vyske 17 345,48
EUR).

Hospodarsky vysledok za rok 2018 — zisk vo vyske 12 369,47 Eur BPMK s.r.o. navrhuje svojmu

100%-nému vlastnikovi Mestu KoSice rozdelit’ nasledovne:

» 5% vytvoreného zisku t.j. 618,47 EUR pouzit’ ako pridel do zdkonného rezervného fondu
spolo¢nosti v sulade s tvorbou zakonného rezervného fondu v zmysle zakladatel'skej listiny
Zvysok vo vyske 11 751,00 EUR pouzit’ na uhradu straty minulych obdobi

» 'V tomto zmysle vedenie BPMK, s.r.o. pripravuje navrh pre Dozomu radu BPMK, s.r.o. a
jediného spolo¢nika Mesto Kosice, ktory predlozi na prerokovanie na zasadnuti Dozornej
rady BPMK, s.r.0. a nasledne na Riadne valné zhromazdenie spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nepredklada vo vyrocnej sprave udaje pozadované podla osobitnych predpisov.

VIII. Organizacné zloZky v zahranici

Spolo¢nost’ nemé Ziadnu organizacnu zlozku v zahranidi.

Vyroéni spravu spracovali:
Ing. Hornungova Maria

Ing. Helmeczyova Marcela
Toéthova Slavka

Prilohy: )
Priloha €. 1 - Uc¢tovna zavierka podnikatelov v podvojnom uctovnictve k 31.12.2018

Priloha ¢. 2 - Spréva auditora
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